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Rzeczpospolita z 26.03.2018

Podatek od nieruchomosci komercyjnych dla wlascicieli budynkéw handlowo - ustugowych lub
biurowych
Jacek Puszczewicz, starszy konsultant podatkowy Warszawa, R6dl & Partner

W 2018 roku wprowadzono w Polsce nowg daning - podatek od nieruchomosci komercyjnych. Musza go
uiszcza¢ wlasciciele budynkéw handlowo - ustugowych lub biurowych, ktérych wartos$¢ poczatkowa przekracza
10 000 000 zi.

Nowa regulacja dodana w ustawach o podatkach dochodowych (PIT - art. 30g oraz CIT - art. 24b i 24c) jest
adresowana do podatnikow, ktorzy sa wlascicielami nieruchomosci tzw. komercyjnych potozonych na terytorium
Polski, ktorych warto$¢ poczatkowa przekracza 10 000 000 zt. Podatek jest wigc pobierany od budynkéw handlowo -
ustugowych lub biurowych.

W praktyce oznacza to, ze opodatkowane s3 centra handlowe, domy towarowe, samodzielne sklepy i butiki oraz
pozostate nieruchomos$ci handlowo — ustugowe i budynki biurowe sklasyfikowane jako budynki biurowe. Podatek
dochodowy od przychodow z tytutu wiasnosci ww. srodka trwatego potozonego w Polsce wedlug ww. okreslone;j
warto$ci poczatkowej okreslony zostal na 0,035 proc. podstawy opodatkowania. Roczne obcigzenie wynosi wiec ok.
0,42 proc. warto$ci poczatkowej nieruchomosci.

Przyjeto tez, ze podatek ten jest obliczany na zasadach ogolnych. Ustawodawca wskazal, ze podatnicy sa obowigzani
za kazdy miesigc oblicza¢ podatek i wptaca¢ go na rachunek urzedu skarbowego w terminie do 20. dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, za ktory ptacony jest podatek.

CO JEST PODSTAWA OPODATKOWANIA

W przepisach przyjeto, ze podstawg opodatkowania jest warto$¢ ponad 10 000 000 zt wartoSci poczatkowej
nieruchomosci.

Przykiad 1

Spotka posiada biurowiec (bgdacy srodkiem trwatym) o wartosci poczatkowej 150 mln zt. Zatozono zatem, biorac pod
uwage konstrukcje tego podatku, ze przychod z tego tytutu wynosi 140 mln zt. Podatek wynosi 0,035 proc. podstawy
opodatkowania miesi¢cznie. W naszym przyktadzie oznacza, ze spotka jest zobowigzana do zaptaty miesigcznie 49
000 ztotych (rocznie 588 000 ztotych).

Przykiad 2

Spotka posiada cztery biurowce o wartosciach poczatkowych odpowiednio 4 min zt, 5 mln zt, 7 mln zt 1 9 min zl.
Biurowce te sg srodkami trwatymi. - Czy w takiej sytuacji spotka jest zobowigzana do zaptaty naleznosci
publicznoprawnej od sumy wynoszacej 25 mln zt, czyli faktycznie 0,035 proc. od 15 mln zt? - Nie, nie jest
zobowiazana do zaplaty, poniewaz warto$ci poczatkowej srodkow trwatych nie sumuje si¢ u podatnikow.

NOWE OBCIAZENIE BUDZI WATPLIWOSCI

W zwigzku z wprowadzeniem podatku komercyjnego pojawia si¢ wiele kontrowersji, chociazby z tego powodu, ze
ustawodawca zatozyl, iz podstawy opodatkowania nie mozna obnizy¢ o dokonane odpisy amortyzacyjne od wartosci
poczatkowej srodka trwatego. Co wigcej, podstawa ta bedzie jeszcze w dodatku podwyzszona w zaleznosci od
stosowanych ulepszen (nakladéw poniesionych na nieruchomosg¢).

Innym zarzutem w stosunku do omawianej regulacji jest to, ze wprowadzono tu swoistg fikcje prawnag, ze (W
odniesieniu do ww. przyktadu nr 1) podatnik uzyskuje przychod w wysokosci 140 mln zt. W efekcie jest to wigc
typowy podatek majatkowy i nie wiadomo dlaczego dotyczace go regulacje znalazty si¢ w ustawach o podatkach
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dochodowych. Podatek ten musi by¢ takze ptacony w przypadku gdy biurowiec podatnika generuje strate. Ponadto,
pojawia si¢ tutaj takze zagadnienie podwojnego opodatkowania tej samej nieruchomosci: z jednej strony podatkiem
od nieruchomosci, a z drugiej strony podatkiem natozonym nowo wprowadzong regulacjg. Wprawdzie konstrukcie
obu podatkow sa rézne, to jednak trudno oprze¢ si¢ wrazeniu, ze sam fakt posiadania tej samej nieruchomosci
powoduje dwukrotne opodatkowanie.

Autor jest starszym konsultantem podatkowym w Rodl & Partner w Warszawie

Podstawa prawna:

art. 30g ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych (tekst jedn. DzU z 2018 r. poz. 200 ze
gﬁ?t.))i 24c¢ ustawy z 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jedn. DzU z 2017 r. poz. 2343 ze

zm.)

Zrodto: http://www.rp.pl/Podatek-dochodowy/303269995-Podatek-od-nieruchomosci-komercyjnych-dla-wlascicieli-
budynkow-handlowo---uslugowych-lub-biurowych.html
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