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Sprzedaz przedsiebiorstwa jako calo$ci w postepowaniu upadlo$ciowym
Jarostaw Hein, adwokat Gliwice, doradca podatkowy Gliwice, Rédl & Partner

W wypadku sprzedazy przedsiebiorstwa jako calo$ci w toku postepowania upadloSciowego nie nastepuje
skutek w postaci wygas$niecia hipoteki lacznej na nieruchomosciach lokalowych wyodrebnionych przed
ogloszeniem upadlo$ci. Stanowisko to odnosi si¢ zaréwno do hipoteki przymusowej kaucyjnej, jak i hipoteki
umownej.

Tak uznat Sad Najwyzszy w swoim postanowieniu z 20 maja 2016 r., Il CSK 527/15

Sad okregowy swoim postanowieniem zmienit postanowienie sagdu rejonowego, w ten sposob, ze uchylit dokonane
przez referendarza sadowego wykreslenie hipoteki przymusowej kaucyjnej tacznej w wysokosci 6 min zt, a wniosek w
tym zakresie oddalit.

Sad ustalit, ze lokal wnioskodawcy zostal wyodrgbniony z nieruchomos$ci macierzystej aktem notarialnym oraz
zatozono dla niego ksigge wieczysta przed sprzedaza przez syndyka przedsigbiorstwa upadtej spotki, w sktad ktoérego
wchodzit udzial w nieruchomos$ci macierzystej. Na gruncie tych ustalen wyrazit poglad, ze umowa sprzedazy
przedsigbiorstwa w toku postgpowania upadlosciowego jest podstawg wykreslenia tylko tych hipotek, ktore obcigzaja
nieruchomosci wchodzace w sktad przedsigbiorstwa.

Whioskodawca wniodst skarge kasacyjna od tego postanowienia, motywujac ja naruszeniem przepisow prawa
upadto$ciowego oraz przepisow ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. W skardze domagat si¢ uchylenia
postanowienia oraz przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy uznal, ze zarzuty kwestionujace stanowisko sadu drugiej instancji sa bezzasadne i z tej przyczyny
skarge kasacyjna oddalit.
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W ocenie Sadu Najwyzszego ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali jest podziatem nieruchomosci. W razie podziatu
nieruchomosci obcigzonej hipoteka obcigza si¢ nig wszystkie nieruchomosci utworzone przez podzial. Powoduje to
przeksztatcenie dotychczasowej hipoteki i powstanie hipoteki tacznej. Warunkiem wpisu hipoteki tacznej jest
obcigzenie nieruchomosci przed dokonaniem jej podziatu. W komentowanym orzeczeniu Sad Najwyzszy przyjat, iz
hipoteka taczna na nieruchomosciach nie stanowi jednego prawa lecz wielo$¢ praw obcigzajacych rozne
nieruchomosci. Oznacza to, iz kazda hipoteka osobno zabezpiecza calg wierzytelnos¢, moze stanowi¢ przedmiot
odrebnego rozporzadzenia, a wierzyciel uprawniony jest do dochodzenia jej zaspokojenia w catosci lub w czesci z
kazdej nieruchomosci obcigzonej wedtug swego uznania. Wychodzac z takiej konstrukeji hipoteki kaucyjnej Sad
Najwyzszy uznat, ze w wypadku sprzedazy, w toku postepowania upadtosciowego, przedsigbiorstwa jako catosci, w
ktorego sktad wchodzg nieruchomosci obcigzone hipotekami, przewidziany w prawie upadtosciowym skutek w
postaci wygasnigcia hipotek nie nastgpuje w odniesieniu do hipoteki tacznej na nieruchomosciach lokalowych
wyodrgbnionych przed ogloszeniem upadtosci (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 26 czerwca 2014 r., II CSK
543/13). Czyli na nieruchomosciach, ktore na dzieh umowy sprzedazy przedsigbiorstwa w toku postgpowania
upadto$ciowego nie wchodza w sktad przedsigbiorstwa. Stanowisko to odnosi si¢ zarowno do hipoteki przymusowej
kaucyjnej jak i hipoteki umownej.

Zrédto: http://www.rp.pl/Firma/309229996-Sprzedaz-przedsiebiorstwa-jako-calosci-w-postepowaniu-
upadlosciowym.html#ap-1
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