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W jakiej walucie nalezy ustanowié¢ hipoteke - wyrok Sadu Najwyzszego

Jezeli kredyt byl wyrazony w walucie obcej, to hipoteka zabezpieczajgaca jego splate powinna by¢
wyrazona rowniez w tej samej walucie obcej, co wynika z zasady akcesoryjnosci hipoteki. Nie zmienia tej
zasady przyjecie w umowie kredytu, ze jego wyplata i splata nastapi w walucie polskiej.

Tak uznal Sad Najwyzszy w wyroku z 29 kwietnia 2015 r., V CSK 445/14.

17 lipca 2007 r. strona powodowa zawarta z W. B. umowe kredytu w wysokosci 27 083,19 CHF, ktory zobowiazata si¢
wyplaci¢ kredytobiorcy w ztotych polskich i rowniez w ztotych polskich kredytobiorca obowigzany byt sptacac kredyt.
Tytutem zabezpieczenia kredytu zostala ustanowiona na rzecz strony powodowej, na nieruchomosci nalezacej do
pozwanej, hipoteka umowna zwykta w kwocie 27 083,19 CHF oraz hipoteka kaucyjna w kwocie 6 500 CHF.
Kredytobiorca nie sptacit kredytu, wobec czego strona powodowa wypowiedziala pozwanej wierzytelno$¢ hipoteczna, a
nastgpnie wezwala ja do sptaty naleznosci. Wobec braku uregulowania dtugu, strona powodowa wystapita na droge
sadowa.

Sad I instancji oddalajac powodztwo podzielit stanowisko pozwanej, ze w $wietle art. 358 Kodeksu cywilnego
niedopuszczalne jest zadanie od pozwanej zaptaty naleznosci w walucie polskiej, gdyz zobowigzanie zostato wyrazone w
walucie obcej, a zatem wybor waluty sptaty nalezy do niej jako do dtuzniczki.

Sad II instancji natomiast stwierdzit, Zze zgodnie z umowa kredytu strony tej umowy przyjety jako zasade realizacjg splaty
kredytu w walucie polskiej, a nie w walucie obcej. Jednoczesnie podkreslit, ze strona powodowa nie moze dochodzi¢ od
pozwanej naleznosci w ztotych polskich dlatego, ze hipoteki zostaly ustanowione w niewtasciwej walucie. Dodatkowo
wskazal, ze hipoteka, jako akcesoryjna w stosunku do wierzytelnosci, ktorg zabezpiecza, powinna by¢ wyrazona w
walucie, w ktorej wyrazono te wierzytelno$¢, a waluta wierzytelnosci jest pieniadz, w ktorym wyrazony jest przedmiot
$wiadczenia. Ponadto uznat, ze w $wietle art. 68 zd. 2 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece (u.k.w.h.) waluta
hipoteki musi odpowiada¢ walucie zabezpieczonej wierzytelnosci i niedopuszczalna jest zmiana waluty wierzytelnosci, a
pozostawienie bez zmian waluty hipoteki. Skoro zatem zmienita si¢ (na polska) waluta wyrazajaca wierzytelnosc, to
strona powodowa powinna bylta zawrzeé z pozwana, jako dtuznikiem rzeczowym, umowe o zmianie waluty hipoteki z
frankow szwajcarskich na ztote polskie, a poniewaz umowy takiej nie zawart, nie moze od pozwanej zadac sptaty w
ztotdwkach, bowiem nie zachodzi powiazanie pomigdzy trescig zabezpieczonej wierzytelnosci, a trescig hipoteki
ustanowionej we frankach szwajcarskich.

Sad Najwyzszy rozpoznajac skarge kasacyjng strony powodowej udzielil odpowiedzi na pytanie, w jakiej walucie
obowigzany jest sptaci¢ swoje zobowigzanie wobec wierzyciela dluznik hipoteczny, jezeli wierzytelnos¢ z tytutu kredytu,
zabezpieczona hipoteka, wyrazona zostata w walucie obcej, podobnie jak zabezpieczajaca ja hipoteka, natomiast walutg
sptaty kredytu (wykonania zobowigzania) zabezpieczonego hipoteka, jest zgodnie z umowa kredytowa, waluta polska.
Sad Najwyzszy stanat na stanowisku, iz jezeli podstawa wpisu hipoteki oznaczonej w walucie obcej jest umowa kredytu
wyrazonego takze w tej walucie, natomiast splate kredytu ustalono w walucie polskiej, to dtuznik hipoteczny, nie bedacy
dhuznikiem osobistym, obowigzany jest sptaci¢ swoje zobowigzanie rzeczowe takze w walucie polskiej.
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