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MSSF 16: nowe zasady klasyfikacji leasingu
Marcin Jarosz, biegly rewident Wroclaw, Rodl & Partner

Wejscie w zycie wraz z poczatkiem 2019 roku nowego Miedzynarodowego Standardu SprawozdawczoS$ci
Finansowej 16 stanowi rewolucje¢ dla jednostek sporzadzajacych sprawozdania finansowe na podstawie MSSF.

Dotychczas uregulowania w zakresie leasingu zawarte byty przede wszystkim w MSR 17 i1 zwigzanymi z nim
interpretacjami. Nowy MSSF 16 zastepuje w calo$ci dotad obowiazujace w tym zakresie przepisy. Na czym polegaja
zmiany? Przede wszystkim na zniesieniu rozrdznienia leasingu finansowego i operacyjnego. Od 2019 roku umowy
leasingu podlegaja rozpoznaniu wylacznie w oparciu o model kontroli nad przedmiotem leasingu przez
korzystajacego. Jesli dana umowa nie spehia kryteriow umowy leasingu, powinna zosta¢ zaklasyfikowana jako
umowa o $wiadczenie ustug, niepodlegajaca uregulowaniom MSSF 16.

Jakie staty przestanki za wprowadzonymi zmianami? W gléwnej mierze trudnosci w okresleniu granic pomiedzy
leasingiem operacyjnym i finansowym, ktore czegsto obarczone byty subiektywna oceng jednostki. W wyniku
powyzszego transakcje i umowy o podobnej tresci mogly by¢ réznie klasyfikowane i uyjmowane przez jednostki, co
zasadniczo wptywato na porownywalno$¢ danych pomiedzy sprawozdaniami finansowymi. Kolejna, niemniej istotng
przestanka byto ujawnienie w ksiggach rachunkowych aktywow uzytkowanych na podstawie leasingu operacyjnego
oraz zwigzanych z nimi zobowiazan wynikajacych z zawartych uméw. W wyniku wprowadzonych zmian wiele umow
ujmowanych do tej pory jako leasing operacyjny i ewidencjonowanych pozabilansowo, znajdzie swoje
odzwierciedlenie w aktywach i pasywach. Ponadto warto podkresli¢, ze nowe przepisy MSSF zblizaja omawiane
regulacje do przepiséw US GAAP.

Identyfikacja umowy

Sama definicja leasingu, oparta o umowe, na podstawie ktorej dostawca przekazuje prawo do uzytkowania sktadnika
aktywow przez okreslony okres w zamian za ustalone wynagrodzenie, nie ulegta zmianie w stosunku do wczeséniej
stosowanych przepisow. Przedmiotem leasingu moze by¢ wylacznie zidentyfikowany sktadnik aktywow, w stosunku
do ktorego dostawcy nie powinno przystugiwac istotne prawa wymiany. Spelienie przestanek istotnego prawa
wymiany nalezy oceni¢ na podstawie spetnienia tagcznie dwoch warunkow:

- dostawca ma mozliwo$¢ swobodnej wymiany przedmiotu sktadnika na alternatywny bez zgody korzystajacego (w
tym przypadku dostawca powinien posiadac na tyle nieograniczony dostep do zamiennych aktywow, aby w
rozsagdnym okresie dokona¢ takiej wymiany),

- wymiana przyniesie dostawcy wiecej korzysci niz kosztow.

Jesli oba warunki zostang spetnione, sktadnik aktywow nie jest jednoznacznie identyfikowalny i tym samym umowa
nie spetnia definicji leasingu.

Prawo do kontroli

W przypadku pozytywnego zidentyfikowania sktadnika aktywow zasadniczym zagadnieniem staje si¢ zweryfikowanie
umowy pod katem przekazania korzystajacemu prawa do kontroli nad danym aktywem. Ocena powinna zostac¢
dokonana dla kazdej zawartej umowy bez wzgledu na to, czy jest to umowa leasingu nazwana zgodnie z Kodeksem
Cywilnym. Ocenie powinny tym samym podlega¢ rowniez umowy najmu lub dzierzawy, ktore do konca 2018 r. nie
podlegaly kwalifikacji pod katem umowy leasingu.

W celu oceny prawa do kontroli w momencie podpisania umowy jednostka powinna przeprowadzi¢ test korzysci i
wiladzy, ktory wykaze czy:
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- w okresie trwania umowy korzystajacy posiada prawo do swobodnego kierowania uzytkowaniem sktadnikiem
aktywow, bez wptywu dostawcy oraz

- korzystajacy posiada prawo do uzyskiwania korzysci ekonomicznych, takich jak np. wytworzone produkty,
uzyskane przeptywy pieni¢zne badz inne korzysci uzyskane za pomocg danego sktadnika aktywow.

UWAGA!

Prawo do swobodnego kierowania sktadnikiem aktywow oznacza, ze korzystajacy ma prawo podejmowania decyzji o
sposobie oraz celu uzytkowania sktadnika majatkowego. Jako przyktad moze postuzy¢ leasing maszyn
produkcyjnych. Jesli korzystajacy posiada prawo do decydowania o wielkosci produkcji, miejscu wykorzystania
maszyn, liczbie przestojow, wytwarzanym asortymencie, a dostawca nie ma prawa wptywu na decyzj¢
korzystajacego, mozna stwierdzi¢ o prawie kontroli dla korzystajacego.

Test korzysci i wladzy powinien by¢ dokonywany nie tylko w momencie zawarcia nowej umowy, ale rowniez
przypadku zmiany warunkow juz w czasie jej trwania.

Warto podkresli¢, ze poza uregulowaniami MSSF 16 znajduja si¢ m.in. umowy leasingu:

- aktywow biologicznych,

- umow obejmujacych koncesje na ustugi,

- umow leasingowych dotyczacych poszukiwania lub wykorzystania aktywow biologicznych.
Mozliwo$¢ stosowania uproszczen

Przepisy MSSF 16 dopuszczaja mozliwo$¢ zwolnienia z obowigzku ujecia, wyceny oraz prezentacji w sprawozdaniu
finansowym umoéw leasingu w przypadku zawarcia:

- krotkoterminowej umowy leasingu, badz
- umowy leasingu aktywow niskowartosciowych.

Przez umowe krotkoterminowa nalezy rozumie¢ umowe leasingu zawarta na okres krotszy niz 12 miesiecy. Przy czym
w tym punkcie niezwykle istotne jest przeanalizowanie umowy pod katem ewentualnej opcji przedtuzenia umowy
leasingu. W przypadku stwierdzenia istotnego prawdopodobienstwa prolongaty umowy poza umowny i staty okres,
umowa powinna zosta¢ rozpoznana jako umowa leasingu.

Przyktad 1.

Spotka zawarta umowe leasingu auta na nieodwotalny okres o$miu miesigcy. Umowa zawiera opcj¢ prolongaty o
kolejne sze$¢ miesigcy na warunkach korzystniejszych od dotychczasowe. W tym przypadku, mimo faktu ze staty
okres umowy wynosi tylko osiem miesigcy, mozna przyjaé zatozenie, ze istnieje wystarczajaca pewnos¢ prolongaty
umowy na kolejny okres. W momencie podpisania umowy nalezy ja zakwalifikowac jako umowe dlugoterminowa i
jesli spetnia pozostate warunki umowy leasingu, podlega aktywowaniu i ujeciu w ksiggach rachunkowych spotki.

Warto$¢ graniczna w kwocie 5000 dol. dla aktywow niskowartosciowych zostata okreslona w Uzasadnieniach
Wnioskéw do MSSSF 16.

W przypadku skorzystania ze zwolnien na podstawie jednego z wyzej wymienionych warunkow, jednostka ujmuje
koszty leasingu bezposrednio w kosztach danego okresu, nie rozpoznajac zarazem aktywa ani zobowigzania z tytutu
zawartej umowy. Co wazne, w przypadku skorzystania ze zwolnienia w stosunku do krotkoterminowych umow
leasingu, nalezy je stosowa¢ konsekwentnie dla aktywow z tych samych klas.

Okres obowiazywania

Niezbednym elementem prawidlowej kwalifikacji umowy leasingu jest okreslenie okresu jej trwania, co istotnie
wplywa na prawidlowa wycene¢ zarowno zobowigzania, jak i aktywa z tytulu umowy leasingu. Okres leasingu zostat
zdefiniowany jako nieodwotalny okres obowigzywania umowy wraz z wszelkimi dodatkowymi okresami prolongaty
w przypadku zajscia przestanek do ich wykorzystania.
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Przyktad 2.
Korzystajacy podpisuje umowe leasingu pomieszczen biurowych na okres 3 lat. Rozpatrzmy dwa przypadki:
a) umowa zawiera opcj¢ prolongaty o kolejne trzy lata na warunkach rynkowych,;

b) umowa zawiera opcje¢ prolongaty o kolejne trzy lata na warunkach rynkowych, a ponadto leasingobiorca w
momencie zawarcia umowy leasingowej ponosi koszty dodatkowych aranzacji, ktdre stanowig istotng wartos§¢
przedmiotu leasingu i mogg by¢ zrealizowane w wyniku kontynuowania uzytkowania.

W pierwszym przypadku na dzien podpisania umowy leasingu brak jest wystarczajacej pewnosci, ze leasingobiorca
skorzysta z opcji przedtuzenia umowy, gdyz warunki nie sg korzystniejsze od spotykanych na rynku. Tym samym
przyjac nalezy trzyletni okres trwania umowy leasingu. W drugim przypadku, w wyniku poniesionych istotnych
naktadow, przyjac nalezy zatozenie, ze korzystajacy skorzysta z przystugujacego mu prawa przedtuzenia o kolejne
trzy lata, zatem powinien zosta¢ zdefiniowany szescioletni okres umowy.

Ponadto przy szacowaniu okresu leasingu nalezy wzia¢ uwage zapisy umowy w kontekscie opcji wczes$niejszego
wypowiedzenia umowy. Jesli na dzien zawarcia umowy istnieje prawdopodobienstwo skorzystania przez
leasingobiorce z mozliwosci wypowiedzenia umowy, nalezy odpowiednio skroci¢ nieodwotalny okres umowy.?Sam
okres leasingu rozpoczyna si¢ w momencie udostepnienia korzystajgcemu przedmiotu leasingu, i okreslany jest jako
data rozpoczecia leasingu. Natomiast data zawarcia umowy leasingowej lub data zobowigzania si¢ do przestrzegania
zasadniczych postanowien leasingu, w zalezno$ci ktore zdarzenie miato miejsce wezesniej, okreslona zostata jako data
poczatkowa leasingu. Co do zasady, data rozpoczgcia leasingu moze by¢ tozsama z data poczatkowa leasingu, badz
jak czesto jest to spotykane wydanie przedmiotu leasingu moze nastapi¢ po dacie podpisania umowy.

Wycena poczatkowa aktywow oraz zobowiazan

W momencie aktywowania leasingu zobowigzanie leasingowe wycenia si¢ wedtug wartosci biezacej oplat
leasingowych pozostajacych do zaptaty w momencie rozpoczecia leasingu. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania
sktadnika aktywdow wycenia si¢ natomiast w wartosci poczatkowej zobowigzania leasingowego skorygowanej o:

- poniesione przez leasingobiorce optaty i koszty bezposrednie zwigzane z zawartg umowa leasingu,

- szacunek kosztow demontazu przedmiotu leasingu badz jego renowacji, jesli wymagane sa zapisami umowy,

- otrzymane przez leasingobiorce zachety leasingowe.

Dzien bilansowy

Po poczatkowym ujeciu w ksiggach rachunkowych prawo do uzytkowania przedmiotu leasingu podlega amortyzacji
(w przypadku modelu kosztu oraz wartosci przeszacowanej) przez okres od daty rozpoczecia leasingu do jednej z
dwach dat, w zaleznos$ci od tego, ktora jest wczesniejsza, tj. daty zakonczenia uzytkowania przedmiotu leasingu badz
daty wygasniecia umowy leasingu. Przy szacowaniu okresu amortyzacji nalezy uwzgledni¢ prawdopodobienstwo
przeniesienia wlasnosci przedmiotu leasingu na korzystajacego po uptywie umowy. Jesli zachodza przestanki
przeniesienia prawa wlasnosci, okres amortyzacji powinien uwzglednia¢ przewidywanga date zakonczenia
uzytkowania sktadnika aktywow przez leasingobiorce.

Na dzien bilansowy zobowiazanie leasingowe powinno:

- zosta¢ pomniejszone o zaptacone raty leasingowe,

- powickszone o naliczone odsetki od tego zobowigzania,

- skorygowane o zmiany w optatach leasingowych, badz zmiany w warunkach umowy leasingu.

UWAGA!

Jesli na dzien bilansowy dojdzie do przeszacowania warto$ci zobowigzania leasingowego, nalezy odpowiednio

skorygowac warto$¢ sktadnika aktywow. Jesli przedmiotem leasingu sg nieruchomosci inwestycyjne, korzystajacy
bazujac na uregulowaniach MSR 40 moze wybra¢ model wyceny sktadnika aktywow wedtug wartosci godziwe;.
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Skutki finansowe

Implementacja rozwigzan przewidzianych w MSSF 16 bedzie miata istotny wptyw przede wszystkim na jednostki
korzystajace z aktywow na podstawie umow leasingu kwalifikowanych do konca 2018 roku jako umowy leasingu
operacyjnego. Wynikiem wprowadzonych zmian bedzie przede wszystkim zwigkszenie sumy bilansowej wielu
podmiotow w wyniku zaewidencjonowania nowych sktadnikow aktywow z tytulu prawa do uzytkowania i z drugiej
strony — pasywow z tytutu rozpoznania zobowigzania leasingowego.

Zaklocona moze zosta¢ poroéwnywalnos¢ wielu wskaznikéw finansowych, na podstawie ktorych oceniana jest
kondycja finansowa przedsigbiorstw. Spadek udziatu kapitalu wtasnego w sumie bilansowej wptynie na wzrost
wskaznikéw zadluzenia, z drugiej strony wzrost aktywow bedzie rzutowa¢ na wskazniki efektywnosci dziatania.

W sprawozdaniu z dochodéw nadmieni¢ nalezy o pozytywnym wplywie na wskaznik EBITDA. Wskaznik ten
obrazuje zdolnos¢ firmy do generowania zyskow z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej, ,,oczyszczajac wynik
finansowy jednostki z kosztow amortyzacji oraz odsetek. Pozytywny efekt zaimplementowania MSSF 16 na wartos¢
EBITDA wynika z przeklasyfikowania czesci kosztéw leasingu ujmowanych wg MSR 17 jako koszt operacyjny do
sekcji kosztow finansowych.

Ponadto pozytywnie nalezy rozpatrywa¢ rowniez wptyw wprowadzonych zmian na sprawozdanie z przeptywow
pienieznych, gdyz wydatki zwigzane ze splatg zobowiazan leasingowych nie beda juz obcigza¢ dziatalnosci
operacyjnej tylko finansowg.

Standardy krajowe

W przypadku jednostek sporzadzajacych sprawozdania w oparciu o polskie przepisy bilansowe, niezmiennie
uregulowania dotyczace leasingu sg zawarte w ustawie o rachunkowosci (art. 3 ust.4), jak rowniez w Krajowym
Standardzie Rachunkowosci nr 5 ,,Leasing, najem i dzierzawa" (KSR 5).

Przepisy krajowe bazuja w gtdéwnej mierze na rozwiazaniach przewidzianych w MSR 17 obowiazujacym do konca
2018 roku. Réznice dotyczg przede wszystkim rozpoznania leasingu w ksiggach leasingobiorcy i sa w duzej mierze
tozsame z roznicami identyfikowanymi pomiedzy dotychczasowym MSR 17, a MSSF 16. Ponadto KSR 5 dos¢
wyraznie rozr6znia umowy nazwane i zidentyfikowane w Kodeksie Cywilnym tj. umowy leasingu, najmu i
dzierzawy. Jak juz wczeéniej wspomniano, przy klasyfikowaniu umowy leasingu na bazie przepisow MSSF nie jest
wazne samo nazwanie umowy, a jej tres¢ i prawidtowe zdefiniowanie przedmiotu i okresu leasingu. Zasadne jest tym
samym nie tyle odstapienie od sugerowania si¢ tytutem umowy, ile jej trescia.

Nalezy wspomnie¢, ze ustawodawca dla sprawozdan rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2019 r. przewidziat
dodatkowe utatwienia dla jednostek bilansujacych si¢ na podstawie krajowych przepisoéw. W wyniku nowelizacji
ustawy o rachunkowosci rozszerzony zostal krag jednostek mogacych stosowac uproszczenia w zakresie klasyfikacji
leasingu. Ustawodawca zwigkszyt progi warunkujace stosowanie uproszczen do ponizszych wartosci:

- 25,5 min zt — dla sumy aktywow na koniec roku obrotowego,

- 51 mln zt — dla przychodow ze sprzedazy produktéw i towaréw za rok obrotowy,

- 50 0s6b — dla $redniorocznego zatrudnienia w przeliczeniu na pelne etaty.

W przypadku nieprzekroczenia przynajmniej dwoch z trzech wymienionych warunkow, jednostki moga kwalifikowac
umowy leasingu na gruncie prawa podatkowego, odstepujac od analizy warunkéw przewidzianych w ustawie o
rachunkowosci.

Podsumowujac, najistotniejsze zmiany wprowadzone wraz z wejsciem w zycie MSSF16 to:

- odstgpienie od podziatu leasingu na leasing finansowy i operacyjny,

- korzystajacy rozpoznajg aktywa oraz zobowigzania z tytutu zawartych umoéw leasingu w oparciu o test korzysci i
wiadzy nad przedmiotem leasingu,

- brak obowigzku rozpoznania leasingu w ksiegach dla umow leasingu krotkoterminowego oraz leasingu aktywow
niskowarto$ciowych,
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- zaktdcenie porownywalno$ci danych pomiedzy sprawozdaniami finansowymi.

MARCIN JAROSZ ASSOCIATE PARTNER, BIEGLY REWIDENT WE WROCLAWSKIM ODDZIALE
RODL & PARTNER

Zrédto: https://www.rp.pl/Rachunkowosc/311059935-MSSF-16-nowe-zasady-klasyfikacji-leasingu.html?cid
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