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ROZWOJ OZE STWARZA POPYT NA SPECYFICZNE ROZWIAZANIA

Kupowanie ,zielonego” pradu czy instalowanie paneli na dachach nie jest jedynym wspdlnym
punktem branzy OZE i magazynowej. Sama ekspansja firm z sektora to ogromne
zapotrzebowanie na powierzchnie sktadowania - szkoput w tym, Ze niestandardowe.

Jak podkreslaja eksperci firmy Newmark Polska, nadchodzgca inwestycyjna ofensywa
przedsiebiorcow z branzy OZE przetozy sie na skokowy wzrost zapotrzebowania na
powierzchnie do sktadowania elementéw farm fotowoltaicznych i wiatrowych.

- Od wielu lat méwito sie o inwestowaniu na Pomorzu w odnawialne Zrddta energii na duza
skale. Jednak dopiero od ubiegtego roku dziatania nabraty tempa. Duze miasta na pétnocy
kraju sg od dawna gotowe na przyjecie tego typu inwestycji. Dostrzegamy tez rosnace ze
strony sektora OZE zainteresowanie nowoczesng powierzchnig przemystowg i magazynowag w
Tréjmiedcie oraz Szczecinie i Swinoujéciu - méwi Michat Rafatowicz, dyrektor regionalny w
Newmark Polska. - Ogtaszajgc kolejne inwestycje, firmy dziatajgce w branzy odnawialnych
zrédet energii beda potrzebowaty ogromnych powierzchni produkecyjnych i magazynowych.
Zarzady portédw skupiajg sie na budowie infrastruktury, ale obiekty logistyczno-magazynowe
pozostawiajg prywatnym deweloperom - dodaje.

To z jednej strony okazja do zbudowania niszy, ale z drugiej powazne wyzwanie, poniewaz
firmy z tej brany majg bardzo specyficzne wymagania.

- Tradycyjne hale to tysigce metréw kwadratowych nowoczesnej, dostosowanej do produkcji
albo sktadowania, powierzchni pod dachem. Tymczasem firmy z sektora OZE, np. producenci
turbin wiatrowych, potrzebuja niewielkiej zadaszonej hali oraz ogromnych utwardzonych
placéw o podwyzszonych parametrach technicznych, umozliwiajacych sktadowanie i montaz
duzych i bardzo ciezkich elementéw. Jednoczes$nie najemcy nie chcg ptacié za plac na
powietrzu takiego samego czynszu, jak za powierzchnie w hali. Powstaje zatem pytanie, czy
taki najem bedzie optacalny dla deweloperdw, pamietajac, ze bylyby to inwestycje w
najlepszych lokalizacjach i na drogich gruntach. Ponadto méwimy o ogromnych projektach -
firmy z sektora OZE zgtaszajg zapotrzebowanie na powierzchnie, ktére czesto przekraczaja
100 tys. mkw. w jednym miejscu. Dlatego obserwujemy ten rynek z duzym zaciekawieniem,
ale tez w przekonaniu, ze obie strony wypracujg jaki$ kompromis - dodaje.

Piotr Mrowiec, associate partner odpowiedzialny za praktyke OZE w firmie doradczej Rod| &
Partner, wskazuje, ze z zatozen Polityki Energetycznej Polski 2040 wynika, ze za niecate
sze$é lat morskie farmy wiatrowe beda odpowiadaé za 13 proc., a za 16 lat juz 19 proc.
produkowanej w Polsce energii.
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- Zeby tak sie stalo, potrzebne s3 liczne inwestycje w morskg energetyke wiatrowa, ktérych
warto$é szacowana jest na 130 mld zt. Liczymy na to, ze w konsekwencji za kilka lat Polska
stanie sie jednym z lideréw energii wiatrowej w Europie, podobnie jak wczes$niej stato sie to z
fotowoltaikg - ocenia Piotr Mrowiec. - Produkcja pradu z wiatru i storica cechuje sie
odmiennymi profilami wytwdérczymi. W stoneczne dni czesto jest bezwietrznie, z kolei wiatr
wieje w nocy albo w dni pochmurne. Dlatego bardzo korzystnym rozwigzaniem byto
wprowadzenie w pazdzierniku ub.r. przepiséw umozliwiajacych wspétdzielenie przytaczy
energetycznych, a co za tym idzie - zapewnienie mozliwosci lokalizowania kolejnych duzych
farm fotowoltaicznych w wojewddztwach pomorskim i zachodniopomorskim - dodaje.

Jak wskazujag eksperci Newmark Polska, inwestycjami interesuja sie potezne konsorcja
polskich spétek energetycznych i zachodnich koncernéw, jak PGE Baltica i @rsted, PKN
Orlen i Northland Power czy Polenergia i Equinor.
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