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"POLSKI £tAD" PIS: WSPARCIE RZADU PRZY ZAKUPIE MIESZKANIA

Polski £ad ma pozytywnie wptynaé na sytuacje lokalowg niewielkiej grupy oséb, ale skutki
programu odczujg takze pozostali kupujacy oraz deweloperzy.

Rozwigzania proponowane w Polskim tadzie w zatozeniu majg byé mocnym wsparciem dla
0s6b zmagajacych sie z problemami mieszkaniowymi - tych mniej zamoznych, jak réwniez
rodzin wielodzietnych i opiekundéw osdéb z niepetnosprawnosciami. Nie znamy jeszcze
szczegotow proponowanych zmian, jednak juz dzisiaj widaé, ze pozytywnie wptyng one na
sytuacje mieszkaniowg jedynie niewielu oséb. A planowane doptaty do mieszkarh moga
jednoczesnie zmienié sytuacje takze pozostatych kupujacych oraz deweloperdéw.

Rozwigzania zaprezentowane 15 maja 2021 r. przez Prawo i Sprawiedliwo$é w istocie
zwiekszajg jedynie liczbe osdb, ktére bedg mogly wzigé kredyt na mieszkanie, dzigki
udzielanej przez paristwo gwarancji na wktad wtasny. Jednoczes$nie nie wptywajg w zaden
sposdb na liczbe mieszkan, co moze bezposrednio wptyngé na wzrost cen na rynku
mieszkaniowym.

CENY POJDA W GORE

Ceny lokali mieszkalnych ciggle rosng - w 2018 r. wzrosty o 6,5 proc., w 2019 r. juz o 8,7 proc.
I nic nie wskazuje, by ta tendencja miata ulec zmianie, choé buduje sie coraz wiecej
mieszkan. W 2020 r. oddano do uzytkowania 221 401 lokali, czyli prawie 14 tys. wiecej niz w
2019 r. Wedtug danych GUS w 2020 r. 64,6 proc. wszystkich nowo oddanych mieszkan byto
wybudowanych przez deweloperéw, zas jedynie pozostate 33,5 proc. przez inwestoréw
indywidualnych. Tym samym z roku na rok liczba mieszkan w przeliczeniu na 1 tys.
mieszkancow sig zwieksza - w 2015 r. wynosita 367,3, natomiast w 2019 r. urosta do 385,9.
Nie zmienia to faktu, ze w dalszym ciggu sa to wartos$ci znacznie nizsze niz w pozostatych
krajach Unii Europejskiej.

Rozwigzania zaproponowane przez Polski tad nie sg pierwszymi prébami wsparcia nabycia
pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi. W latach 2014-2018 funkcjonowat program
sMieszkanie dla mtodych", w ramach ktérego paristwo udzielato jednorazowego
dofinansowania wktadu wtasnego. Z pomocy skorzysta¢ mogty osoby do 35. roku zycia.
Pomoc poczatkowo ograniczona byta do nieruchomosci o okreslonych limitach powierzchni -
maksymalnie 75 mkw. badz 85 mkw., gdy nabywca wychowywat co najmniej trdjke dzieci w
przypadku mieszkan, a w przypadku doméw jednorodzinnych - 100 mkw. Wedtug
sprawozdania Banku Gospodarstwa Krajowego na 30 czerwca 2018 r. zaakceptowano 110
698 wnioskéw o udzielenie pomocy.
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TABELA 1. ILE MA WYNIESC

GWARANCJA

WKEADU WEASNEGO

dwojka dzieci

20 000 zt

trojka dzieci

60 000 zt

czworka dzieci

80 000 zt

pigtka i wiecej dzieci | 100 000 zt

TABELA 2. SPOLECZNY | RODZINNY BON MIESZKANIOWY

spoteczny bon | rodzinny bon
mieszkaniowy | mieszkaniowy

jednoosobowe gospodarstwa domowe

5000 zt

matzenstwo bez dzieci 10 000 zt
matzenstwo z jednym dzieckiem 25 000 zt
matzenstwo z dwojgiem dzieci 40 000 zt

matzenstwo z trojgiem dzieci

100 000 zt

kazde kolejne dziecko

+15 000 zt

DOTAD SIE NIE UDAWALO

Z kolei w ramach programu ,Mieszkanie plus" wprowadzono preferencyjne finansowanie
zwrotne dla podmiotéw, ktére miaty wybudowaé mieszkania na wynajem. Dodatkowo
wprowadzono bezzwrotne wsparcie na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego i
organizacji pozytku publicznego, ktére miato wspieraé budownictwo zaspokajajace potrzeby
mieszkaniowe osdéb o nizszych dochodach. Z oficjalnych Zrédet wynika, ze liczba mieszkan
wybudowanych w ramach tego programu to ok. 11 900.

Nowe propozycje rzadzacych opierajg sie gtdwnie na udzieleniu gwarancji wktadu wtasnego
przez panstwo, a takze udzieleniu bonéw mieszkaniowych do 160 000 zt dla rodzin

Echo informuje Paristwa o wizerunku R6d| & Partner w mediach. W Polsce osobg odpowiedzialng za Echo
jest Justyna tukasiewicz, Rodl & Partner, ul. Sienna 73, 00-833 Warszawa, e-mail

justyna.lukasiewicz@roedl.com



wielodzietnych oraz oséb niepetnosprawnych. Nie od dzisiaj wiadomo, ze obecna polityka
rzadu ktadzie duzy nacisk na rozwigzania zachecajgce do posiadania wiekszej liczby dzieci.
To jednak dotychczas nie wptyneto na liczbe urodzen w kraju - co prawda w 2017 r. liczba
urodzen wzrosta do 402 000, jednak od trzech lat liczby te systematycznie spadajg. W 2020
r. odnotowano 353,3 tys. zywych urodzen, co stanowi najnizszy wynik w ciggu ostatnich 17
lat. Trudno zatem przewidzieé, czy rozwigzania zaproponowane w ramach Polskiego tadu
skutecznie zacheca Polki i Polakéw do wiekszej dzietnosci.

BEZ WKEADU WEASNEGO

Program ,Mieszkanie bez wktadu wtasnego" ma dotyczy¢ oséb, ktére maja zdolnosé
kredytowa, lecz nie byty w stanie odtozy¢ wktadu wtasnego. Gwarancja wktadu wtasnego ma
wynie$¢ nawet do 40 proc. wartosci mieszkania, maksymalnie 100 000 zt (tabela 1). Program
ten ma by¢ skierowany tylko do oséb od 20. do 40. roku zycia, posiadajacych co najmnigj
dwodjke dzieci, a wysoko$¢ wsparcia ma by¢ uzalezniona od liczby dzieci, niezaleznie od cen
mieszkan w poszczegdlnych lokalizacjach.

Brak wktadu wtasnego autorzy tego rozwigzania diagnozujg jako gtéwny problem wsréd
mtodych ludzi, ktérzy chca, lecz nie moga kupi¢ wtasnego lokum. Gwarancja dotyczy¢ bedzie
zaréwno rynku pierwotnego, jak i wtdrnego, a takze rodzin, ktére chcg wybudowacé swaj
pierwszy dom.

Polski £ad ma réwniez wprowadzi¢ finansowanie do 160 000 zt w formie bonu
mieszkaniowego dla oséb korzystajacych z mieszkalnictwa spotecznego i rodzin
wielodzietnych. Bon mieszkaniowy ma by¢ udzielany niezaleznie od dochoddéw danej rodziny
oraz wieku beneficjentéw. Wysoko$é mozliwego do uzyskania wsparcia ma zalezeé od liczby
dzieci w rodzinie.

Pozytywnie nalezy ocenié fakt, ze réwniez osoby samotne oraz bezdzietne matzeristwa beda
mogty liczy¢ w tym zakresie na wsparcie paristwa.

ZNOW BONY MIESZKANIOWE

Bon mieszkaniowy bedzie mégt by¢ przeznaczony na wptate tzw. partycypacji w
Towarzystwie Budownictwa Spotecznego, Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej badz wptate
wktadu mieszkaniowego w spétdzielni mieszkaniowej. Rodzinny bon mieszkaniowy ma by¢
zarezerwowany dla rodzin wielodzietnych (posiadajgcych co najmniej tréjke dzieci) badz
0séb z niepetnosprawnosécia (tabela 2). Bony mieszkaniowe bedzie mozna realizowac od 1
stycznia do 31 grudnia roku nastepujgcego po roku jego przyznania, z mozliwoscia
przedtuzenia waznosci o kolejny rok. Srodki maja byé przekazywane bezposrednio na
rachunek wtasciwego podmiotu.

Jarostaw Gowin podczas swojego wystgpienia zapewnit, ze wkrétce ustawa o bonie
mieszkaniowym przygotowana przez Ministerstwo Rozwoju zostanie poddana konsultacjom
spotecznym.
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