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POLACZENIE BANKOW A WPIS WIERZYCIELA W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Przedsiebiorca nie ma obowigzku sktadania wniosku do sadu wieczystoksiegowego o
ujawnienie zmiany danych wierzyciela hipotecznego, w przypadku potaczenia bankdéw lub
przejecia jednego banku przez drugi.

Taki wniosek ptynie z postanowienia Sadu Najwyzszego w Warszawie z 5 lipca 2023 r., | CSK
6215/22. Sad Najwyzszy, odmowit przyjecia do rozpoznania skargi kasacyjnej od wyroku
Sadu Apelacyjnego w Gdarsku z 24 marca 2022 r., V ACa 599/21 wskazujac, ze sposob
ujecia przestanek we wniosku pozwanego o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania
wzajemnie sie wyklucza. Ponadto wskazat, ze kwestia zmiany wpisu wierzyciela, na skutek
przejecia lub potaczenia wierzycieli (banku) byta juz przedmiotem rozwazarn Sadu
Najwyzszego, a wpis zmiany wierzyciela hipotecznego w ksiedze wieczystej w razie przejecia
banku w trybie art. 494 § 1i 2 Kodeksu spétek handlowych (KSH) wynika z charakteru
przejscia praw jako sukcesji uniwersalnej na skutek potgczenia spétek przez przejecie. Wpis
w ksiedze wieczystej nowego wierzyciela w takiej sytuacji nie ma charakteru
prawotwoérczego, jezeli skutek w postaci przejscia wszelkich praw nastepuje z mocy samego
prawa.

ZDANIEM AUTORKI

Omawiajac zagadnienie zwigzane z wpisem w ksiedze wieczystej, konieczne jest rozréznienie
dwéch kategorii wpisdw - konstytutywnego oraz deklaratoryjnego. Wpis konstytutywny ma
charakter kreujacy, z chwilg wpisu wigze sie skutek powstania, zmiany lub ustania prawa
badz stosunku prawnego. Od wpisu konstytutywnego w ksiedze wieczystej zalezy
skutecznosé nabycia, przeniesienia, czy wygasniecia prawa rzeczowego na nieruchomosci
(np. ustanowienie hipoteki czy ustanowienie odrebnej wtasnoséci lokalu). Z kolei wpis
deklaratoryjny ma charakter porzgdkowy, potwierdzajacy, a prawo rzeczowe powstaje i
istnieje bez wzgledu na to, czy zostato wpisane do ksiggi wieczystej (np. przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci).

Zgodnie z trescig art. 494 § 1 KSH spétka przejmujgca albo spétka nowo zawigzana wstepuje
z dniem potaczenia we wszystkie prawa i obowigzki spétki przejmowanej albo spétek
taczacych sie przez zawigzanie nowej spotki. Przytoczony przepis prawa przewiduje sukcesje
generalng praw i obowigzkéw cywilnoprawnych, co oznacza, ze spétki przejmujgce lub nowo
zawigzane, wstepujg z dniem potgczenia we wszystkie prawa i obowiagzki spétek
przejmowanych i fagczonych, ktére moze nastgpi¢ w drodze czynnosci prawnej i z mocy
samego prawa. Z kolei sukcesja singularna wigze sie z uzyskaniem przez nabywce
indywidualnie oznaczonego prawa badz praw.

Przy dokonaniu sukcesji uniwersalnej moze pojawi¢ sie problem z kwalifikacjg charakteru
prawnego wpisu do ksiegi wieczystej, ktdry zostat poprzedzony wnioskiem o zmiane
dotychczasowego wierzyciela hipotecznego. Zgodnie z trescig art. 494 § 3 KSH ujawnienie w
ksiegach wieczystych lub rejestrach przejscia na spétke przejmujacg albo na spétke nowo
zawigzang praw ujawnionych w tych ksiegach lub rejestrach nastepuje na wniosek tej spétki.
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W orzecznictwie i doktrynie przyjmuje sie, ze artykut 494 § 3 KSH jest przepisem
szczegdlnym w stosunku do art. 79 ust. 1 zd. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
ktéry stanowi, ze w przypadku przelewu wierzytelnos$ci hipotecznej na nabywce przechodzi
takze hipoteka, chyba ze ustawa stanowi inaczej, a do przelewu wierzytelnosci hipotecznej
niezbedny jest odpowiedni wpis w ksiedze wieczystej. Przejscie hipoteki jest skutkiem
umowy przelewu wierzytelnosci hipotecznej i w tym przypadku przedmiotem obrotu nie jest
wiec hipoteka, lecz wierzytelnos¢ przez nig zabezpieczona. W konsekwencji przelew
wierzytelnosci hipotecznej uzalezniony jest od wpisu nabywcy w ksiedze wieczystej, ktéry ma
charakter konstytutywny.

Podkreslenia wymaga fakt, ze art. 494 § 3 KSH stanowi o "ujawnieniu" przejscia praw
ujawnionych w ksiegach wieczystych, a nie o wpisie, jak przy przejsciu wierzytelnosci w
nastepstwie sukces;ji singularnej, ktéra uregulowana jest w m.in. art. 79 ust. 1 zd. 2 ustawy o
ksiggach wieczystych i hipotece.

Powyzsze oznacza, ze w przypadku potgczenia bankéw lub przejecia jednego banku przez
drugi, przejscie praw w trybie art. 494 § 3 KSH z jednego banku na drugi nie stanowi
przelewu wierzytelnosci hipotecznej, o ktérej mowa w art. 79 ust. 1 zd. 2 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece.

Ujawnienie w ksiegach wieczystych przejscia na spétke przejmujacag praw ujawnionych w
tych ksiegach ma charakter deklaratywny. W przedstawionej sytuacji, osoba fizyczna/
przedsigbiorca nie ma obowigzku sktadania wniosku do sadu wieczystoksiegowego w
przedmiocie ujawnienia zmiany danych wierzyciela hipotecznego, a taki wpis bedzie miat
charakter czysto porzadkowy. Zdaniem autora przyjecie innej interpretacji przepiséw statoby
W sprzecznosci z zasadg akcesoryjnosci hipoteki.
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